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პროექტის შესახებ 
ჩვენი პროექტი საერთო საცხოვრებელი კომპლექსის შემადგენელ ნაწილს წარმოადგენს. უნდა 
აღინიშნოს რომ ტერიტორიაზე განთავსებული 5 ბლოკის განვითარებაზე ზრუნვა დაიწყო 
დეველოპერული კომპანია “არსის” შვილობილმა კომპანია “არსი ავლაბარმა”.
პროექტის განვითარება დაიწყო 2006 წელს, "არსი ავლაბარმა" დაასრულა პირველი (A) 
ბლოკის მშენებლობა, სამუშაოები მიმდინარეობდა მეორე (B) ბლოკის მშენებლობაზე როცა 
მოხდა ე.წ. რუსეთ-საქართველოს 2008 წლის 8 აგვისტოს 3 დღიანი ომი.
აღნიშნულმა ომმა ფაქტიურად მიწასთან გაასწორა დეველოპერული სექტორი საქართველოში. 
შეშინებულმა ბანკებმა შეწყვიტეს დამტკიცებული საკრედიტო ხაზების გაუქმება და 
დეველოპერული სექტორის მიერ დაწყებული საქმეების შუა გზაში მიტოვება. 
ამას თან დაერთო 2007 წელს აშშ-ში დაწყებული მსოფლიო ეკონომიკური კრიზისი, რომელსაც 
საფუძველი შტატებში უძრავი ქონების გაუფასურებამ დაუდო. კრიზისი მოედო მთელ ევროპას და 
მიწვდა საქართველოსაც. პანიკაში მყოფმა საბანკო სექტორმა გადაწყვიტა დეველოპერებისთვის 
დაფინანსების შეწყვეტა.
უნდა ითქვას რომ შპს “არსმა” დეველოპერების ასოციაციასთან, საბანკო ასოციაციასთან, 
ქალაქის მერიასთან და მთავრობის წევრებთან აქტიური თანამშრომლობის შედეგად შეძლო 
სპეციალური პროგრამის “ძველი თბილისის ახალი სიცოცხლის” შემუშავება, რომელზე 
დაყრდნობითაც შემდგომში ბევრი გაყინული მშენებლობა დასრულდა და ბევრი დეველოპერული 
კომპანია გადაურჩა განადგურებას.
ამ პროექტის ფარგლებში დასრულდა C ბლოკის მშენებლობა.
2014 წლის ივნისში კომპანია “ნაის ექსპერიენსმა” (ძველი სახელწოდება “იდეა სითი”) იყიდა 
“არსი ავლაბრისაგან” EF ბლოკების მიწა და აიღო ვალდებულება, რომ დაესრულებინა B 
ბლოკის მშენებლობა. უნდა ითქვას რომ ამ პერიოდში EF ბლოკების მიწა იყო ერთ-ერთი 
მსხვილი ადგილობრივი ბანკის იპოთეკის ქვეშ.
2014 – 2016 წლებში “შპს ნაის ექსპერიენსმა” დაასრულა B ბლოკის მშენებლობა, EF 
ბლოკების მიწა ბანკისაგან გამოისყიდა და საკუთრებაში გადასცა შპს “საქართველო ისრაელის 
ბიზნეს ჯგუფს”. ამ უკანასკნელმა კი, მოახდინა მშენებლობის დასრულება და ექსპლოატაციაში 
ჩაბარება.
პარალელურ რეჟიმში შპს ”ნაის ექსპერიენსმა” მოახდინა ბანკიდან D ბლოკის მიწის 
გამოსყიდვაც და მიწის შპს “ნაის ავლაბრის” ანუ ჩვენს საკუთრებაში გადმოცემა.
უნდა ითქვას რომ შპს “ნაის ავლაბარი” და “ნაის ექსპერიენსი” წარმოადგენენ შპს “ნაის რუმ 
ილირებულ (დაკავშირებულ) ორგანიზაციებს.
ჩვენ გვეამაყება რომ ჩვენი გუნდის და ჩვენი პარტნიორი ორგანიზაციების დაუღალავი შრომის 
შედეგად მოხერხდა რუსეთთან ომის შედეგად დაზარალებული ოჯახებისთვის ბინების გადაცემა, 
ბანკებისათვის ომამდე გამოყოფილი ფინანსური სახსრების დაბრუნება, 400 - ზე მეტი 
საცხოვრებელი ბინის მშენებლობა.
უნდა ითქვა რომ შპს “ნაის ავლაბარი” და “ნაის ექსპერიენსი” წარმოადგენენ შპს “ნაის რუმთან” 
აფილირებულ (დაკავშირებულ) ორგანიზაციებს.
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ABOUT PROJECT

Our project is an integral part of the overall residential complex. It should be noted that 

the process of development of 5 residential blocks    located on the territory was started 

by the company "Arci Avlabari" that is subsidiary company of "Arci”.

The development began in 2006 – “Arci Avlabari” completed construction of the first (A) 

block and construction of the second (B) block was going when Russia invaded in Georgia 

in August, 2008.

The 3 days war actually destroyed development sector in Georgia. Frightened banks 

ceased approved credit lines and abandoned the processes initiated by the development 

sector in the middle.

This was accompanied by the global economic crisis that began in the USA in 2007. The 

crisis has plunged Europe and reached Georgia... The banking sector in panic decided to 

stop financing local developers.

It should be said that the LTD "Arci" developed a special program "New Life of Old Tbilisi" 

as a result of active co-operation with The Developers' Association, The Banks’ associa-

tion, The City hall and other government members. Based on this program  many frozen 

constructions were restarted and development companies survived.

Within the framework of above mentioned project the construction of the C block was 

completed.

In June 2014, the company "Nice Experience" (the old name "Idea City") bought the land 

of EF blocks from the “Arci Avlabari“ and took the obligation to complete the B block 

construction. It should be said that during this period the land of EF blocks was under one 

of the local bank mortgage.

In 2014 - 2016 LTD "Nice Experience" completed the construction of the B block, 

redeemed EF land from the bank and transferred to the LTD "Georgia-Israel Business 

Group", which completed the construction process.  

Simultaneously, "Nice Experience" redeemed also the land of D block from the bank and 

transferred to us-  LTD  "Nice Avlabari".

It should be said that LTD. "Nice Avlabari" and "Nice Experience" are affiliated organiza-

tions to LTD “Nice Room”. 

We are proud that by the hard work together with our partners we could deliver flats to 

families, land owners,  that were affected by the war in 2008. Also returned the financial 

resources to the bank and  accomplished construction of more than 400 apartments. 
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სტანდარტული სართულის გეგმა /        

21 x 16=330

STANDARD FLOOR PLAN 
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საავტორო უფლებები
arqiteqtorebi - TamTa CxeiZe, zezva xvedeliZe

konstruqtori - tariel zakutaSvili

komunikaciebis inJineri - Sps. "d.l.g jgufi"

mSeneblobis xelmZRvaneli - vaJa kantroSvili

proeqtis xelmZRvaneli - muxran liparteliani

s/k - 01.17.13.040.086

miwis farTi - 1542 kv.m

samSeneblo farTi - 14 249.20 kv.m

sacxovrebeli farTi - 8 867.90 kv.m

sazafxulo farTi - 959.10 kv.m

avtosadgomebis farTi - 3 205.4 kv.m

sarTulebis odenoba - 21 (3+18)

Senobis sruli simaRle - 67 m

binebis odenoba - 154

sadarbazo - 1, lifti - 2

Senobis konstruqciuli simaRle - 71.9 m

Senobis wona - 28 milioni kg

პროექტის ზოგადი მონაცემები

Architects - Tamta Chkheidze, Zezva Khvedelidze

Constructor - Tariel Zakutashvili

Communication Engineer - LTD  “D.L.G. group” 

The Head of Construction - Vaja Kantroshvili

Project Manager – Mukhran Liparteliani

General InformationCOPYRIGHT LICENSE 

Cadastral code - 01.17.13.040.086

Land Area - 1542 sq.m

Construction area - 14 249.20 sq.m

Living area - 8 867.90 sq.m

Open area - 959.10 sq.m  

Parking area - 3 205.4 sq.m

Number of floors - 21 (3+18)

Complete height of the building – 67m 

Number of flats - 154

Entrance – 1 ; Elevator – 2

Building height – 71.9 m

Building weight – 28 million kg
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Foundation Type – Plates and piles 

Construction Type - A framed structure

Foundation tile thickness - 110 cm 

Parking roof thickness – 20 cm

Building roof tile thickness - 16 cm 

The measures of columns varies  depending on the floors

Until 1988 Tbilisi officially belonged to 7 point zone on the Richter Magnitude Scale 

and the buildings had been consructed with the corresponding standard. 

The famous Spitak earthquake on the territory of Armenia in 1988 with a magni-

tude of 7.2 points laid the foundation for the 8-point standard zone of Tbilisi.

Currently, buildings in Tbilisi are being built in accordance with the 8-point 

standard.

MONOLITH

TECHNICAL INFORMATION

მონოლითი

saZirkvlis tipi - kombinirebuli (fila; ximinjebi)

konstruqciis tipi - CarCokavSirebiani

saZirkvlis filis sisqe - 110 sm

parkirebis sarTulis filis sisqe - 20 sm

sacxovrebeli sarTulis filis sisqe - 16 sm

kolonebis zomebi cvalebadia sarTulebze

1988 wlamde Tbilisi oficialurad ganekuTvneboda 7 balian zonas da mSeneblobebic 

Sesabamisi standartiT mimdinareobda. 

1988 wels somxeTis teritoriaze momxdarma cnobilma spitakis miwisZvram, romlis 

simZlavrem 7.2 magnitudi Seadgina, safuZveli daudo Tbilisis 8 baliani standartis zonad 

Camoyalibebas.

dReisaTvis TbilisSi Senobebi proeqtirdeba da Sendeba 8 baliani standartis gaTvalis-

winebiT.  

teqnikuri informacia

14 15



The total weight of used steel frames – 757 tons

Foundation share - 25.3 % (192 tons)

Origin - Ukraine, Georgia 

Suppliers – “Fregat Georgia” and “Piramida 2”

The process of placement and interlace of armor is very important. In order to 

meet standards, before filling with concrete, the head of the construction and 

structure engineer check the work and sign acts of hidden works, to confirm that 

steel frames are insalled is in accordance with the drawings. 

The quality of steel frame is confirmed by the compliance certificates. For reinsur-

ance we have tested the quality in Georgian Technical University Building Materi-

als Research Center and based on this we selected the suppliers.

STEEL FRAME

TECHNICAL INFORMATION

არმატურა
armaturis ganTavsebisa da dawvnis procedura Zalian mniSvnelovania. standartebis dacvis 

mizniT, betonis yoveli Casxmis win xdeba Sesrulebuli samuSaos Semowmeba mSeneblobis 

xelmZRvanelisa da konstruqtoris mier, romelTa xelmowerebiT dgeba faruli samuSaoebis 

aqtebi, dasturad imisa, rom Sesrulebuli samuSaoebi Seesabameba naxazebs.

armaturis xarisxi dasturdeba Sesabamisobis sertifikatebiT. aseve gadazRvevis mizniT 

Cven xarisxi gamovcadeT saqarTvelos teqnikuri universitetis saSeni masalebis kvleviT 

centrSi da ase SevarCieT momwodeblebi.

moxmarebuli armaturis saerTo wona  - 757 t

saZirkvlis armaturis wili - 25.3 % (192 t)

warmomavloba - ukraina, saqarTvelo

momwodeblebi - "fregat jorjia" da "piramida 2"

teqnikuri informacia

16 17



Concrete volume – 6 600  m3

Share of foundation - 15% (995 m3)

Concrete mark on underground floors – B35

Concrete mark on the upperground floors – B25

Supplier – LTD “Kavkazbetoni”

During construction concrete mark is important to be a  control object. To test the 

mark, technically is possible a few days after concrete is filled and firmed. Due to 

this, it is necessary to cooperate with trusted concrete supplier.

 

It is also necessary to take samples of concrete in the suppliers enterprise as well 

as directly on the construction place. Then samples are checked in laboratory 

which itself is a guarantee of the quality. 

CONCRETE

TECHNICAL INFORMATION

mSeneblobisas betonis marka mniSvnelovani kontrolis obieqts warmoadgens. markis, anu 

simtkicis Semowmeba teqnikurad, betonis Casxmidan ramdenime dRis Semdeg aris SesaZlebe-

li. amis gamo aucilebelia TanamSromloba betonis sando momwodebelTan.

aseve aucilebelia Casxmisas sinjebis aReba, rogorc betonis momwodebel sawarmoSi, ise 

uSualod adgilzec, ris Semdegac xdeba laboratoriuli gadamowmeba, rac Tavis mxriv 

warmoadgens xarisxis garantias.

ბეტონი

betonis moculoba - 6 600 kb.m

saZirkvlis wili - 15% (995 kb.m.)

betonis marka miwisqveSa sarTulebze - b35 

betonis marka miwiszeda sarTulebze - b25

momwodebeli - Sps "kavkazbetoni"

teqnikuri informacia
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პერიმეტრის ბლოკი



ტიხრის ბლოკი



რკინის კარი



მეტალოპლასტმასი



ელექტროობა

























cONTACT

კონტაქტი
ლ. კაჩინსკის N 1/4

niceroom@niceroom.ge

www.niceroom.ge

Nice Room - ნაის რუმი

N 1/4 L.Kachinski Street 

niceroom@niceroom.ge

www.niceroom.ge

Nice Room - ნაის რუმი


